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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Zoran Vrsalovié

51000 RIJEKA - Korzo 40
Tel.: 051/322-211
E-mail: zoran.vrsalovic@hjk.hr

OU-553/25

Rijeka, 5.6.2025. godine
(peti lipnja dvijetisuée dvadeset i pete godine)

ZAPISNIK
O USMENOJ JAVNOJ DRAZBI
RADI PRODAJE IMOVINE STECAJINOG DUZNIKA
Ste¢ajna masa iza KASTEL VELI JOZE d.o.0. u stecaju

Ja, javni biljeznik Zoran Vrsalovi¢, iz Rijeke, Korzo 40, potvrdujem da je dana 5.6.2025.
(peti lipnja dvije tisuée dvadeset pete) godine u 12,00 h (dvanaest sati) u moj
javnobiljeznicki ured u Rijeci, Korzo 40, pristupila stranka:
g. BOGDAN VESELINOVIC, rod. 03.04.1950.g. (treci travnja tisucudevetsto pedesete
godine), OIB: 56077684422, iz Omilja, Put Stogate 38, drZavljanin Republike Hrvatske,
&iju sam istovjetnost utvrdio temeljem osobnog poznanstva, kao stecajni upravitel]
Stecajne mase iza KASTEL VELI JOZE d.o.o. u steéaju, Rijeka (Grad Rijeka), Marijana
Stepti¢a 34, OIB: 26519728095, upisane u sudskom registru Trgovackog suda u Pazinu,
MBS 130091151 (Stecajni duznik), koju sam ovlast za zastupanje utvrdio uvidom u sudski
registar putem interneta na danasnji dan.

I Stranka istice slijedece:
a) da je pristupio u ovaj javnobiljezni¢ki ured radi vodenja usmene javne drazbe i
sastavljanja zapisnika o usmenoj javnoj drazbi za kupnju nekretnina u vlasnistvu
Stedajnog duznika, kako slijedi: -
- nekretnina ste€ajnog duznika upisano u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Pazinu,
Zemljinoknjiznom odjelu Buje-Buio u zk.ul.995, Kkat. Cest. 1037/1 - SUMA , povrsine od
P=16.786 m2, k. o. Zrenj (302040). a nalazi se na podrucju naselja Zonti, izvan granica
gradevinskog podruéja, u namjeni zastitna Suma.
b) Stranka prilaze u spis presliku Oglasa za prodaju naprijed navedenih nekretnina, koji
oglas je objavljen na internet stranici sudacka mreza WEB —stecaj.
¢) U objavljenom javnom pozivu za prodaju nekretnina utvrdeno je da ¢e se prodaja
obaviti usmenim javnim nadmetanjem putem javnog biljeznika na rocistu za prodaju
dana 5.lipnja 2025.godine (etvrtak) u 12,00 h (dvanaest sati), u uredu javnog biljeznika
Zorana Vrsalovica u Rijeci, Korzo 40.
Uvjeti prodaje su slijedeci:
1) Procijenjena vrijednost zemljista po sudskom vjestaku je =90.800,00 EUR (devedeset
tisuéa osamsto eura).
2) Pocetna kupoprodajna cijena, u ovoj drazbi umanjena za 10% u odnosu na prethodnu
iznosi =81.720,00 EUR (osamdeset jedna tisuéa sedamsto dvadeset eura).------------------
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3) Ponudbeni korak iznosi 200,00 EUR (dvjesto eura).
4) Nekretnina se ne mozZe prodati za cijenu niZu od pocetne kupoprodajne cijene.
5) Nekretnina ¢e se prodati putem usmene javne drazbe, time da ce se rociSte odriati
iako na njemu sudjeluje samo jedan ponuditelj.-------
6) Nekretnina se prodaje po principu ,videno-kupljeno” Sto isklju¢uje sve naknadne
prigovore kupca na nedostatke pravne ili ¢injeni¢ne naravi.-
7) Kupac je obvezan poloZiti kupovninu u roku od 30 (trideset) dana od donoSenja
odluke javnog biljeZnika o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Ako kupac u tom roku ne
poloZi kupovninu, stecajni upravitelj ¢e prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu
prodaju. Troskovi nove prodaje namirit ¢e se iz poloZenog osiguranja, kao i razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji. --
8) Poreze, pristojbe i troskove kupac je duzan platiti u skladu sa zakonom.---------=--=-------
9) Pravo na nadmetanje imaju sve pravne i fizicke osobe, sukladno propisima Republike
Hrvatske, koje su najkasnije na dan 5. (peti) lipnja 2025. (dvije tisu¢e dvadeset pete)
godine dale osiguranje za kupnju nekretnina opisane pod tockom 1.ovog oglasa u visini
od 10% (deset posto) pocetne prodajne vrijednosti ili =8.172,00 EUR (osam tisuca sto
sedamdeset dva eura). Osiguranje se uplacuje na racun prodavatelja IBAN: HR95 2488
0011 1001 4760 5, koji glasi na ime prodavatelja Ste¢ajna masa iza KASTEL VELI JOZE
d.o.o..u ste¢aju, s pozivom na broj HR 00 073-2025 s tim Sto je kupac potvrdu o uplati
osiguranja obavezan predoditi javnom biljezniku prije nego Sto javni biljeZnik pristupi
1Az — e
10) Kupcu se jaméevina ura¢unava u prodajnu cijenu, a ostalim se ponuditeljima vraca
nakon zaklju¢enja javne drazbe.-
11) Nekretninu iz to¢ke 1. ovog oglasa odlukom ce stecajni upravitelj odrediti kupca po
zavrSetku nadmetanja pred javnim biljeznikom koji ponudi najvecu cijenu i ispunjava
sve druge uvjete iz ovog oglasa. Ukoliko na javnoj drazbi sudjeluje vise kupaca
nekretninu ¢e se odrediti i kupcima koji ponude niZu cijenu, za slu¢aj da ako kupac koji
je ponudio vecu cijenu ne polozi kupovninu u odredenom roku.
12) Kupac mora, prije pocetka usmene javne drazbe, predociti javhom biljezniku dokaz o
identitetu, kao i suglasnost, ukoliko je ista potrebna po vaZecim propisima Republike
Hrvatske za stjecanje nekretnina.
13) Prije uvodenja kupca u posjed nekretnine, sve zabiljezbe na nekretnini ¢e se brisati
na trosak prodavatelja.

Il Stecajni upravitel] BOGDAN VESELINOVIC u ime i za raéun stefajnog duznika
Ste¢ajne mase iza KASTEL VELI JOZE d.o.0. u stedaju, isti¢e da je zakljuéno s rokom iz to¢
| - ¢) = 9) na raunu nije evidentirana niti jedna uplata s naslova jamcevine za kupnju
nekretnina oznaéenih pod | - a) u gore ozna¢enom nov¢éanom iznosu pod | - ¢) = 9). -------

1] Slijedom svega navedenog, ja javni biljeznik Zoran Vrsalovi¢ iz Rijeke,
potvrdujem da danas 5.6.2025. (peti lipnja dvije tisu¢e dvadeset i pete) godine u 12,00
h (jedanaest sati) nije odriana usmena javna draZba za prodaju nekretnina uvodno
oznacenih pod I - a), obzirom da:




3 0OU-553/25
stranica

- u utvrdenom roku nije evidentirana niti jedna uplata s naslova jaméevine za kupnju
istih nekretnina u gore oznaéenom novéanom iznosu podl-c)-9),te
- danas 5.6.2025. (peti lipnja dvije tisuée dvadeset i pete) godine u 12,00 h (dvanaest
sati) nije pristupio niti jedan zainteresirani ponuditelj u ovaj javnobiljezni¢ki ured radi
odrZavanja usmene javne drazbe za prodaju nekretnina.

Dovrseno u 12,30 h (dvanaest sati i trideset minuta).

STRANKA:

1) za Ste€ajnu masu iza KASTEL VELI JOZE d.o0.0. u steéaju,
steCajni upravitelj Bogdan Veselinovié,v.r.

lzvornik ovog zapisnika bez priloga pohranjen je u javnobiljeznicki arhiv, stranki se
predaju dva prijepisa potpuno istovjetna izvorniku sa kojim su usporedeni,---------=---=----
JavnobiljeZznicka pristojba za sastav zapisnika obraéunata je uiznosu od 5,31 EUR po Tbr.
1/4 ZJP. Javnobiljeznitka nagrada obradunata je uiznosu od 32,00 EUR po €l. 26 PJBT, uz
obrac¢un PDV-a od 25%.
Rijeka, 5.6.2025. (peti lipnja dvije tisu¢e dvadeset i pete) godine -

JAVNI BILJEZNIK
ZORAN VRSALOVIC,v.r.



POTVRDA PRUJEPISA

Ja, javni biljeznik Zoran Vrsalovi¢ iz Rijeke, Korzo 40, potvrdujem da sam ovaj prijepis
zapisnika usporedio s izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
podudaran s izvornikom.

Ovaj je 2.(drugi) prijepis zapisnika ovjeren i potpun, bez priloga, a sastavljen je za:

Rijeka, 05.lipnja 2025.godine
Posl.br. OU-553/25




Stecajni upravitelj Stecajne mase iza KASTEL VELI JOZE d.o.0., u steaju, Rijeka, Marijana Stepcica
34, OIB: 26519728095, temeljem ¢lanka 229.Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24),

objavljuje

OGLAS
za 2. usmenu javnu prodaju nekretnine

I PREDMET PRODAJE:

1.

Prodaje se nekretnina ste¢ajnog duznika upisano u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Pazinu, Zemlji$noknjiznom odjelu Buje-Buio u zk.ul.995, kat. ¢est. 1037/1 - SUMA ,
povrsine od P=16.786 m2, k. o. Zrenj (302040). a nalazi se na podrucju naselja Zonti, izvan
granica gradevinskog podrucja, u namjeni zastitna Suma.

Nekretnine iz tocke 1.0vog oglasa bit ¢e prodane na usmenom javnom nadmetanju pred javnim
biljeznikom , na drazbi za prodaju dana 05. lipnja 2025.godine (Cetvrtak) u 12,00 sati, u
uredu javnog biljeznika Zorana Vrsalovié¢, Rijeka, Korzo 40/1.

I1 UVJETI PRODAJE:

1.
2

13.

Procijenjena vrijednost zemljista po sudskom vjestaku je 90.800,00 EUR.

Pocetna kupoprodajna cijena, u ovoj drazbi umanjena za 10% u odnosu na prethodnu i iznosi
81.720,00 EUR

Ponudbeni korak iznosi 200,00 EUR

Nekretnina se ne moze prodati za cijenu nizu od pocetne kupoprodajne cijene.

Nekretnina ¢e se prodati putem usmene javne drazbe, time da ¢e se rociste odrzati iako na njemu
sudjeluje samo jedan ponuditelj.

Nekretnina se prodaje po principu ,,videno-kupljeno® §to iskljucuje sve naknadne prigovore
kupca na nedostatke pravne ili ¢injni¢ne naravi.

Kupac je obvezan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od donos$enja odluke javnog biljeznika
o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, stecajni
upravitelj ¢e prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju. Tro$kovi nove prodaje namirit
¢e se iz poloZenog osiguranja, kao i razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i
novoj prodaji.

Poreze, pristojbe i troskove kupac je duzan platiti u skladu sa zakonom.

Pravo na nadmetanje imaju sve pravne i fizi¢ke osobe, sukladno propisima Republike Hrvatske,
koje su najkasnije na dan 05. lipnja 2025.godine dale osiguranje za kupnju nekretnina opisane
pod tockom 1.ovog oglasa u visini od 10% pocetne prodajne vrijednosti ili 8.172,00 EUR
(osamtisucastosedamdesetdvaeura) Osiguranje se uplacuje na racun prodavatelja IBAN:
HRY5 2488 0011 1001 4760 5, koji glasi na ime prodavatelja Ste¢ajna masa iza KASTEL VELI
JOZE d.o.o..u stec¢aju, s pozivom na broj HR 00 073-2025 s tim §to je kupac potvrdu o uplati
osiguranja obavezan predo¢iti javnom biljezniku prije nego $to javni biljeznik pristupi drazbi.

. Kupcu se jaméevina uradunava u prodajnu cijenu, a ostalim se ponuditeljima vraca nakon

zakljucenja javne drazbe.

. Nekretninu iz to¢ke 1.ovog oglasa odlukom ¢e stecajni upravitelj odrediti kupca po zavrSetku

nadmetanja pred javnim biljeznikom koji ponudi najvecu cijenu i ispunjava sve druge uvjete iz
ovog oglasa. Ukoliko na javnoj drazbi sudjeluje vie kupaca nekretninu ¢e se odrediti i kupcima
koji ponude nizu cijenu, za slu¢aj da ako kupac koji je ponudio vecu cijenu ne polozi kupovninu
u odredenom roku.

. Kupac mora , prije po¢etka usmene javne drazbe, predociti javnom biljezniku dokaz o identitetu,

kao i suglasnost, ukoliko je ista potrebna po vaze¢im propisima Republike Hrvatske za stjecanje
nekretnina.

Prije uvodenja kupca u posjed nekretnine, sve zabiljezbe na nekretnini ¢e se brisati na trosak
prodavatelja.



14. Nekretninu i dokumentaciju  moguce je razgledati uz prethodni dogovor sa steajnim
upraviteljem na mob. 095 911 49 65.

Rijeka, 16.05.2025. Stecajni upravitelj:



